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Stavimme

spolecné

V Hostivici na zapad od Prahy vznika prvni bytovy dum podle konceptu
baugruppe. Stejny, jaké se stavi v Berliné, Vidni, Curychu nebo Mnichové.
Je néco takového mozné i v HoleSovicich nebo na Letné?

Text —Pavel Vokaty, llustrace — Martin Kubat

Némeckymi, Svycarskymi a rakouskymi mésty
se Sifi novy trend. Lidé se skladaji a stavi si sami
pro sebe ¢inzovni domy bez pomoci develope-
ru. K jejich snu jim staci najit volny pozemek
nebo starsi dum k rekonstrukei, zkuseného
architekta a projektoveho manazera, ktery
bude mit stavbu i jeji planovani na starosti. Sirsi
centra meést tak zacinaji zdobit napadité stavby
podepsané skvélymi architekty, na které by
nemeél developer dost odvahy i proto, Ze jednim
z jejich poznavacich znameni jsou prizemni klu-
bovny a dvorky sdilené jejich obyvateli. Postavit
takovy diim vyjde navic o pétinu levnéji, nez
nabizi trh s nemovitostmi. Seznamte se s pristu-
pem baugruppe.

Nazev pochazi ze spojeni némeckych slov
,bauen” - stavét a ,,die Gruppe* - skupina a vy-
stihuje celkem presné, o co jde. V berlinské
ulici Strelitzer Strasse znameé svou javorovou
aleji s vyhledem na televizni véz vyrostl obyt-
ny dum, ze kterého se kolemjdoucim nad
hlavou vyklapeji z fasady pohyblivé balkony,
na Esmarchstrasse 3 vznikla nejvyssi - sedmipa-
trova - drevostavba v Evropé a na Flottwellstras-
se 2 si zase obyvatelé vysnili na zahradné vodni
nadrz. A prave na posledni zminované stavbe se
podilel architekt Vlado Fialka, ktery s Markem
Kopecem a Ondrejem Duskem nedavno zalozil
novou architektonickou kancelar Baugruppe.cz.
V techto dnech kresli prvni obytny diim tohoto
druhu v Cesku, ktery priblizné za dva roky vy-
roste v Hostivici zapadné od Prahy.

Misto do hospody do spolecné zkusebny
popisuje své nové klienty Vlado Fialka. ,,Maji
spolec¢né zajmy, protozZe se jiz dlouho setkavaji
ve své komunité. Tri rodiny jsou mladé bezdét-
né nebo s malymi détmi, dalsi dva byty si ob-
jednali jejich rodice. TakZe zatimco si vhoucata
budou hrat na zahradé, prarodice na né budou
moct dohliZet ze svych balkonii.”

Stejné jako v zahranici je i v Hostivici pro
dum dulezita velka spolecenska mistnost
o rozloze priblizné jednoho bytu. Tu doplnuje
garsonka pro navstévy a mala meditacni mist-
nost uvnitr stavby. Ve spolecenské mistnosti,
do které povede primy vstup pres zahradu
z ulice, planuji najemnici ucit angli¢tinu, pora-
dat krouzky a party nebo zridit hudebni zku-
Sebnu. ,Mistni predpisy nam neumoznuji po-
stavit dum primo na hranici pozemku, i kdyz
tam driv stal. Proto vznikl koncept domu v za-
hradé. Ma to své vyhody i nevyhody, ale ve vy-
sledku to poskytuje vétsi soukromi,” vysvétluje
Marek Kopec duvod, proc¢ neni mozné do ve-
rejného prizemi vstoupit rovnou z ulice. Za-
timco zahrani¢ni banky nabizeji pro podobné
stavitele specialni hypotéky, ktere se proplaci
postupne, jak dam roste patro za patrem,
hostivické rodiny musely zalozit malé bytovée
druzstvo. Parcelu koupily z vlastnich uspor,
na zbytek jsou pripravené si vzit pajcku.

Mésto budoucnosti Zdar nad Sazavou
V ciziné se baugruppe zptisobem stavi nejvice
v dosahu center velkych meést, tedy v curys-
skych a berlinskych HoleSovicich, Vysoca-
nech nebo Vrsovicich. U nas je ale problém
s parcelami. ,.Volnych pozemk je spousta,
ale jsou zatizené stavebnimi uzaverami, coz
je problem celé Prahy. A jsou zase v majetku
spekulanti,” lici architekt Kopec. Dalsi za-
drhel spociva i v méritku. Aby se napriklad
v HoleSovicich dala timto zptsobem zastavét
jedna proluka, muselo by se slozit ne pét, ale
treba dvacet rodin.

Nabizi se ale jednodussi reSeni - zacit po-
dobnym stylem opravovat staré domy nebo
se zamérit na pudni vestavby, které kolikrat
pojmou i nékolik bytii najednou. Proto se
na trojici Kopec, Fialka a Dusek obratili zastupi-
telé a investofi z Brna a Zd4ru nad Sazavou, aby
jim koncept baugruppe podrobné predstavili.

Ve Zdaru dokonce planuji této architektonické
myslence vénovat ¢ast rozvojového tzemi.
Mistni radni totiz zjistili, Ze mladi lidé nemaji
sanci koupit si v centru mésta byt, protoze

se vsechny dédi v ramci rodiny. A kdyz uz se
neéjaky byt na trhu objevi, neni vétsinou k za-
placeni.

Strahovské koleje vzorem architektury
Baugruppe ale ve vysledku prinasi vic efektu
nez jen zajimavou architekturu, oziveni parte-
ru ulic a mensi vydaje za bydleni. Existuji pri-
pady, kdy zastupci mésta vénovali baugruppe
vystavbé zdarma pozemky vyménou za to, zZe
mu pak najemnici novych ¢inzaka odevzdali
cast byt pro policisty nebo ucitele. Takovy
pfipad se stal i v Cesku na konci devadesa-
tych let, kdy se dva mladi architekti rozhodli
postavit bydleni pro sebe a své spoluzaky ze
strahovskych koleji.

Ivo Slamjak s Peterem Lesayem tenkrat
obvolavali obce v okoli Prahy s jednoduchou
nabidkou: Darujte nam pozemek, my na ném
postavime bytovy dum a c¢ast bytti vam pak
darujeme na oplatku. Nakonec uspéli sho-
dou okolnosti také v Hostivici, kde tiradoval
osviceny starosta. Dnes tam od Slamjaka
s Lesayem stoji dva ¢inzaky s Sedesati byty,
které svymi Sirokymi chodbami a malymi byty
zameérné pripominaji oblibené strahovske
koleje, ale kromé cerstvych absolventti se
do nich nastéhovali také mistni hasici, policis-
té a ucitelé.

Mozna kdyby prazsti zastupitelé na bau-
gruppe lépe slyseli, skon¢ilo by zbytecné
vylidnovani centra Prahy. ,,Napriklad na Sme-
tanové nabrezi mezi Karlovym mostem a mos-
tem Legii Zije uz jen jeden c¢lovek, ktery tam
ma trvalé bydlisté,“ dodava varujici statistiku
Fialka. Pokud by se pro baugruppe podarilo
objevit byt jen nékolik chatrajicich domn, vra-
til by se na misto Zivot. ®




